6 Subat 2025

Finansal Sonuclar

Katilimevim
Tasarruf Finansman

Hizli degisen makroekonomik kosullar ve ortaya cikan alternatif finansman
ihtiyaci sebebiyle son yillarda etkileyici buyumeler kaydeden Katilimevim
Tasarruf Finansman, 2024'te net karini yillik %188 seviyesinde buyutmuastar. Yil
boyu yaklasik 2,16 milyar TL net kar elde eden sirket, %280 buylUme ile 51 mr TL
esas faaliyet geliri ve %206 buyume ile yaklasik 3 mr TL net faaliyet kari elde
etmistir. Birevim hari¢c tutuldugunda yilik 60 mr TL sézlesme buyuklugu
gerceklestirmistir. Ceyreklik bazda bakildiginda, mevsimselligin de etkisiyle
beraber, sirketin organizasyon ucreti oraninin duzenli ve kademeli olarak
arttigini gézlemliyoruz.

Sirketin, 2024 dorduncu ceyrekte net kari yildan yila %121 buydme ile 968 mn
TL, esas faaliyet gelirleri %303 blUyUme ile 2,2 mr TL, net faaliyet kari %162
buUyUme ile 1,4 mr TL olarak gergeklesmistir. 2024 UgUncU geyrege kiyasla 2024
dorduncu geyrekte net kar %111 buyUyerek yaklasik 970 mn TL, 6zkaynaklari ise
%21 buyUme ile 4 mr TL seviyesinde gerceklesmistir. Sozlesme buyukltkleri
sirketin gelirlerine dogrusal etki yaratmaktadir. Ocak ayinda bildirilen 10,8 mr
TL buyuklGgundeki yeni ev ve arag sdzlesmesi hacmi ve sirketin 11,5 mr TL
buyUklugundeki piyasa degerini gdz 6nunde bulundurarak sirketin finansal
performansini olumlu degderlendiriyoruz.

Katilimevim'e Bakis

Tasaarruf Finansman is modelinde en dnemli faktorlerden biri toplam sdzlesme
buyuklugudur. Bu anlamda buUyUme ve pazarda penetrasyon icin efektif
subelesme 6nem arz etmektedir. Sirketin yaklasik 90 bin musterisi mevcuttur.
Sirket mevcut olarak 80 sube ile faaliyet gdstermektedir ve ydnetim yakin vade
icin 100 sube bandini hedef olarak belirlemistir. Simdiye kadar hizli subelesme
yoluna giden yonetim subelesmeyi devam ettirmeyi ancak bu asamadan sonra
verimliligi onceliklendirerek ilerlemeyi planlamaktadir. Burada gdz onunde
bulundurulan metrik sube basina ortalama adet satisi olarak ifade ediliyor. Bir
sube agma maliyeti yaklasik 4 milyon TL olarak aktariimistir. Sube ile galismak
musteriler i¢in kredibilite yaratmaktadir. Subenin verimliligi agisindan éne
cikan faktorlerden biri optimal bir lokasyonda konuslanmasidir.

Musterilerin fon havuzu 3 milyar TL bUyUklUge erismistir. MUsterilerin tasarruf
havuzu, riskten kaginma maksadi ile katilim para piyasasi fonlarinda
degerlenmektedir.

Katilimevim, tasarruf finansman sektorl ile beraber yUksek blUyUme oranlari
kaydetmistir. Yakin zamanda satisi gerceklesen Birevim hacmi harig
tutuldugunda Katilimevim'in pazar payl %20 ile sektorde 3. sirada yer
almaktadir. Birevimin pazar pay! ise %8 seviyesindedir.

Gecmiste 115 subeye sahip olan Birevim 2024 3. ceyrek sonu itibariyla 63 sube ve
674 personel ile faaliyet gdstermektedir.

Katilim Bankasi Kurulusu

Grup, finansal alanda blUyUme amaciyla BDDK'dan katilim bankasi kurulus izni
onayini 2024 Aralik ayinda almis durumdadir. Bunun yaninda bir banka sahibi
olmanin kredibiliteyi artirmasi potansiyeli ile mevcut faaliyet i¢in de bir sinerji
yaratabilecegdi dustnulmekte. Ek olarak, banka lisansi ydnetim tarafindan
kiymetli bir varlik olarak degerlendirilmektedir.
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Ozet Finansallar

KTLEV (mn TL) 2021 2022

Net Donermn Kari 27 16

Esas Faaliyet Gelirleri 186 482

Net Faalyet Kari 37 47

Ozkaynakar T4 281
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arastirma@infoyatirim.com.tr

KTLEV
63,95
38-202
180
£9%
Tsn
321
925
26

13
8.5%

533
6,50
z2n

2,82
4,37
8,48

2023 2024

750 2220
1348 58
1.006 3.075

1le4 4.086



6 Subat 2025

AVM insaati projesinden
Katilimevim payina
dusen 2835 mn USD
hasilat garanti edilmistir.
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Kurulacak katilim bankasinin yogunlukla tarim ve hayvancilik, ithal ikamesi
saglayacak sanayi ve Uretim tesisleri, savunma sanayi ve
madencilik sektérlerinin finansman ihtiyaglarini blyUme stratejisi dogrultusunda
finansal olarak destekleyecek bir alanda faaliyet gdstermek Uzere bir banka olmasi
planlanmakta. Bireysel kanaldan ziyade kobi ve ticari agirlikli calisan bir yapi
ongorulmektedir.

Katillm bankasi kurulus izninin verildigi tarihten itibaren dokuz ay igerisinde
faaliyet izni icin basvurusu yapilmasi gerekmektedir. Faaliyet izni sartlarini
saglamak icin sermayesinin 10 milyar TL nakit olarak &denmesi, planlanan
faaliyetleri gerceklestirebilecek dlzeyde olmasi, sube ve bilgi sistemleri alt
yapilarinin hazir hale getirilmesi gibi faaliyet izni icin gerekli standartlarin
olusturulmasi gerekmektedir.

Bursa Carrefoursa Arazisinde AVM insaati

Bursa li, Nilufer filcesi sinirlari icerisinde bulunan mulkiyeti Bainbridge
Gayrimenkul Ticaret AS. ‘ne ait olan ve CarrefourSA Bursa AVM olarak
kullanilmakta olan 100.000 metrekarelik gayrimenkulin %70'ini kapsayan
satin alma islemi Temmuz 2024'te 78,5 mn USD tutarinda gergeklestirilmistir.

Gayrimenkul Uzerinde Bainbridge Gayrimenkul ile Atis Yapl
arasinda "Hasllat Paylasimli insaat Sézlesmesi" duzenlenmistir. Atis Yapi, bu
sozlesme ile elde edilecek proje hasilatinin minumum 900 milyon USD degderinde
olacagini garanti etmektedir. Bu proje ile saglanacak hasilat paylasiminin ise %55
oraninda Atis Yapi'ya, %45 oraninda Bainbridge Gayrimenkul sirketine ait olmasi
konusunda mutabakata varmislardir.

Sonug olarak Bainbridge'in sermayesinin %70'ine Katilimevim sahip oldugundan
dolayl, bu hasilat paylasimindan Katilimevim minumum 2835 mn USD gelir elde
etmeyi planlamaktadir. Bu kapsamda Atis Yapi, planlanan bu proje hasilatinin
altinda kalmasl halinde eksik kalan hasilat bedelini karsilayacagini Katilimevim'e
kabul ve taahhUt etmektedir.

Bu proje icin 2025 Nisan ayl civarinda pazarlama faaliyetlerine baslanmasi
planlanmaktadir. 2025'in ikinci yarisinda 6n satislardan finansallara katki olasilhgi
ongorulmektedir.

insaatin 2025 2. yariyllda baslamasi ve 3-4 yillik bir periyotta tamamlanmasi
ongorulmustdr.

Tasarruf Finansman Sektori islem Hacmi (mr TL) Tasarruf Finansman Sektoéri Bilango Verileri (mr TL)
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Musteri profili ve sektérdeki hizh biyime Katimevim ve Birevim Yeni Sézlesme Buyuklugi (mr TL)
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Musteri profilinin cogunlugunu, yuksek banka kredi

maliyetlerinden kaginan kitle olusturmaktadir. Kalan

kismi ise finansmanda katiim prensiplerini tercih

eden musteriler ve kredi notu dusukligu sebebiyle
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banka kredilerine erisimi kisith musterilerden 87

olusmaktadir.

Tasarruf finansman is modelinde satin alinacak

konut, catili is yeri veya tasit icin alim 6ncesi taksit
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kullanilmasi sebebiyle takipteki alacaklar (NPL) riski
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oldukga dusuktur. Katilimevim'in NPL rasyosu %1'in
altinda seyretmektedir.
B Birevim Yeni Sézlesme BuyGklaga

Tasarruf finansman sektdrld, TC Merkez Bankasi'nin
ticari bankalar Uzerine getirdigi kredi bUyume Kkisiti
regulasyonlarina tabi dedildir. Finansman maliyeti

faizlerine korele olmamasi ve kredi musluk
ayarlamalarindan muaf olunmasi; tasarruf
finansmanin alternatif finansman kaynagi olarak

onplana ¢gikmasina sebep olmustur. |
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2023 genel secimleri 6ncesinde bankalarin kredi
vermekte c¢ok secici oldugu ve kredi bulma
zorluklarinin oldugu dénemde, ve akabinde politika
faizinin %50'ye vardigi yuksek finansman maliyeti
olusan ortamda Katiimevim i¢inde bulundugu
sektodrle birlikte ciddi buyUdme oranlari yakalamistir.
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B Katllimevim Yeni Sozlesme Bayuklaga

Kaynak: Sirket Verileri, FKB, EquityRT, Finnet



6 Subat 2025

Katilimevim'in gincel
organizasyon ucreti
orani ortalama %9
seviyesindedir.
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Katiimevim is Modeli

Katilimevim, Borsa istanbul'da Tasarruf Finansman sektériinde faaliyet gdsteren
tek sirkettir.

Tasarruf finansman sirketleri konut, ¢atili isyeri ve arag satin alimi amaciyla katihm
ilkeleri cergcevesinde faizsiz finansman kaynagdi saglarlar. Bu model katilim bankasi
kredisinden  ziyade, taksitlerle &denen tasarruflarin  yonetilmesi ve
degerlendirilmesini icerir. Tasarruf finansman sirketi bu hizmet karsihiginda
musteriden belirli bir oranda organizasyon Ucreti alir. Organizasyon Ucreti,
sozlesme yapildiktan sonra, ilk taksitle birlikte 6denir.

Krediden farkl olarak finansman temini, s6zlesme aninda degil belli bir vade
sonunda yapilir. Musteriler taksitli 6demeler ile belli bir vadeyi doldurdugunda
veya odemenin belli bir orani karsilandiginda, satin alinacak mulk &demesi
tasarruf finansoér tarafindan dogrudan saticiya yapilir. Musteri Bazh (Bireysel) Plan
ve Cekilisli (Grup) Plan olmak Uzere 2 tip model mevcuttur.

Katilimevim Milk Tipine Gére Toplam S6zlesme Hacmi (mr TL)
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Kaynak: Sirket Verileri, FKB, EquityRT, Finnet



6 Subat 2025

Katilimevim Plana Gére Toplam S6zlesme Hacmi (mr TL)
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Musteri Bazi (Bireysel) Plan

Bireysel planda ferdi musterinin 6deyecedi taksit
miktari, taksit sayisi, ddeme vadesi ve teslim tarihi
belirlidir.

Pesinat 6deme zorunlulugu bulunmamaktadir, fakat
pesinat odeyenler daha erken tahsisat sansi
kazanilabilir.

Musteri mulk alimi icin finansman tahsis edildigi
andan sonra, temin edilen mulk kalan 6édemeler icin
ipotek edilir. Odeme tamamlandi§inda ipotek
kaldirilir.

Katiimevim'de finansman temini ortalamada
o6demenin %40'inin yapildigr asamada yapilir. Bu
ortalama 20 aya denk gelmektedir. Genellikle
azami olarak 200 ay, asgari 5 aylik vadeler séz
konusudur.

Cekilisli (Grup) Plan

Tasarruf finansman sdzlesmeleri cekilis gruplari
olusturarak duzenlenir. Bu gruplar 20 ve 200
arasinda kisi sayisindan olusur.

Grup planinda taksit 6deme sUreci degiskenlik
goOsterebilir.  MuUsterilerin tasarruf buyuklugune
oranla Ucret tahsil edilir.

Cekiliste hak kazanan musterilere teslimat tarihi
geldiginde tahsisat yapilir. Teslimat tarihi noter
huzurunda yapilan gekilis surecinde belirlenir.

“Cekiliste adi okunmayan musterilere, bulundugu
grubun toplu teslimat tarihi geldiginde tasarruf
birikimleri ve s6zlesme kapsaminda taahhUt edilen
finansman tutari geri 6denir.”

Bu raporda yer alan her tirlu bilgi, degerlendirme, yorum, istatistiki sekil ve bilgiler hazirlandig tarih itibari ile mevcut piyasa kosullari ve guvenirligine inanilan
kaynaklardan elde edilerek derlenmistir ve info Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Sunulan bilgilerin dogrulugu ve
bunlarin yatinm kararlarina uygunlugu tarafimizca garanti edilmemektedir. Bu bilgiler belli bir getirinin saglanmasina yonelik olarak verilmemekte olup alim satim kararini
destekleyebilecek yeterli bilgiler burada bulunmayabilir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gériislerine dayanmaktadir. Herhangi
bir yatinnm aracinin alim-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gérugler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Sadece
burada yer alan bilgilere dayanarak yatinm karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Bu nedenle bu sayfalarda yer alan bilgilerdeki hatalardan,
eksikliklerden ya da bu bilgilere dayanilarak yapilan islemlerden, yorum ve bilgilerin kullaniimasindan dogacak her tirli maddi/manevi zararlardan ve her ne sekilde olursa
olsun (igilinci kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii dogrudan ve/veya dolayl zararlardan dolay info Yatinm Menkul Degerler A.S. ile bagli kuruluglari, ¢alisanlari, yéneticileri ve
ortaklari sorumlu tutulamaz. Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm danismanligi kapsaminda degildir.

Kaynak: Sirket Verileri, FKB, EquityRT, Finnet



